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s 1o mejor prucha de «(ue promesa i contrato prometido,
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que fije la gpocs en que debe celebrarse ¢l contyato de _
venta. career dewno de los requisitos exifidos para su
validez, por cuyo metive, de acwerde  con 1o dispuesio
en el incso primero del articulo, 1634 del Codiga Civil, cs.
nula de nuldad absoluta i no produce obligacion algu-
ne. Inmumerables son las sentencias que han declsrado
la nulidad de promesas de venta por emision de esbe e 2
quistto (1) : '

9112 ~CgARTO REQUISILO.—QUE EN LA PROMBSA SE.
RSPRCIFIQUE DE AL MANERA BL CONTRATO PROMETIDO |
QUE SOLO FALTEN PARA QUE $EA TRBFECTO, LA TRADI-
CLON DE LA COSA, O LAS SOLEMNIDADES QUI DAS LEXES
PRESCRIBAN ~Tl enarto i GlEuo vequisito que debe con-
tener La promesa de Yenta pard qie sea vilida es gueen
olla se espeeifique de tal manera ¢l contyato prometido
que solo talten pura qne sea perfeeto. las mlvumda.}}cs ;o
que us leyes preseriban o o vradicion de 1o eosa. Con
esto ba queride decir o} lejishudor que en ‘1a proiesa 8¢
Q6 1 eonoeer b nataralezded eontrato prometido en for- .
min de que no sdlo no s sunfunda eon otre S0 gue :Ln}e-
s ~e eneuentre en un estado de perfeecion tal que sdlo
Jo Talton los Tequisitos esternns para ser coniploto. _

Bl contrate prometido aun no existe ] widicamente ex,
la promesa, como se desprende deesea disposicion, pues-. ¥
10 que lo faltan todaviz algunos de sus vequisitos. Beta

— N

metidono existe en la promesa, nolo exménos i bien que
i lel oxije pasn o validez da &sta o aqud! se eneaen-
tre en estado latente, por deeitTn asi. o sua. e conrtg
rran cu & todos Tos vequisitos necesatios paun Jenerarto.
con essepeion de Jos ane ella mismea sefialy, Los fémmi-
nos elaros 1 tezminantes gmpleados por el Cadigo. Ta fra-
se ayse solo falten pare qie soa perfecfos] la osprosion eque
se aspecifigue de tud maneray inlican e vn medo mani-
flesto cue elywopasito del fefisludar B wido que en o pro-
mesa se contengn ol contrato prometido nw sdlo en
formn gue evite toda duda aceren de su natoraleza, sing
en un estado falque, legado el momentio de ojereitarse
la promesa. sipudt se pueda eclebray sin neoesidad de
‘hacer otra cosa que cumplit lns solemuidades o entregar
la cosa chieto del mismo. Eun v palabra, o< T couwens
renciy e todos Jos  requixitos. riux;i-_:nn pRnes 1 aebos
gue, segun Ja dod, forman el condrato de venta la gque de
e existir en of contrato de promesa. porgue seluaente
S asi me papeetfien do b manera qu solo falten fas solent -
nidades o kuentrege de I cosa parn que se perfeccione,
Haciende una conparacion con un heebo biblico. po-
driamos equiparar esle requisito con fa ereacion ded pri-
‘mer hombre, Segun b Biblia, Dios hize anec figura hu
i de bayre con todos sus drgimos §epaptited depoder
= funcionar 1 desarrellur todo su nrgantwan, Para sue ese
“guerpo fuera un sér vive Ie falraba la vida o of alina,
ceonwo dice el testo biblico. Dios se In did i entdnees exe
“euerpo humano perfeeto, yue s6la Te faltaba nn elenwrto.
“vivid: st fe hubiera faltade ia cabeza o o corazon u ofro
miembro vital ne habria podide vivir. Lo mismo oowre
en miestro caso. If] contrato prometide se eompone de
ratios requisitos, unos esternos 1 otras luternos: entre ds-
“tos figura. en el gontrato de ventu de hienes tatees, la os-
Ceritura plithiica sin Ta cnal no hai contratoe posible ante la
lel. Para e un contrate de osta espeet: naze wridica-
mente no basta que exista acuerdo dé las partes en la
cosa 1 en el precio, sitio que, @ nias deeso, es neeesario que
se otorglie por eseritura p@blica. Un contrato de esta na-
itaraleza estaria en la sitnacion del hombrede harvo st hu
Liera consentimiento de las purtey sobre nna cosa de-

son tlas cosas divetsas, porquesi se identificaran la Tel no;
haliia podido autorizar Ja omisien de los requasitos jene-,
radores del segundo. Pero si es clevta que el gontrafo proy:

{1) Hentoncin 427 (considarnndo 3.0}, p&i. 248, Gueotn 18_56; s::nb:nt;t_n
812 (considerande 1.9%, pii. 477, Gincete 1887, tomo T; sentendin 3.481 (cor
siderando 1.9). pdj. 2392, Geceta 1887, tome 11z nontoncin “;?I (ronsidorar
de 50}, phi. 620, Goaeetn 1388, tomo 1: scatenein -I.i’._H. pij. G83. Grlcufvt_'-,:
1895, tomo 115 sentoncin 4,081, pdj. 346, Gaeeta 1897, towo Hg: acn ione! ;
874 piai. 561, Gacetn 1906, tohw IL; Revista de Dcre_cf:v v J‘r:f'l.rpnrdenctﬁ,_
tozz;n 1V, seneion, II, paj 97: Revista de Derecho iJ u'r:.sprun'fm'm, L Y. f"
seecion T, pif. 232; sentencin mencionatn en t:l nlmory do del cI‘ngl‘a d[:r
«Compraventits, paj. 142, de la Jurisprudencic ciedb i cm):.erc;az a’:c la (:ort;:_z d¢
Apelaeiones de Vulparaizo (1892-1901). recopiluda por Escobar i Muiow Bo-
drignes. . .
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rerminadia i sobre el précio, pues entfuces pard vivir
Io faltaris lo gerriton piblica; que equivale al alma en
ol cjempln propuesto. Sial vontato le Talia ln cosu. el
peecio To el consentimiento, no puede naver, antigue se

oteroue L eseritiune, pot cliyo motivo ne se hallapin cn ol
.y ? b

estade exijido por Ia Iei. Bn sinfesis, ol sontrato ppome-
fido debe encontrarse, lo prisme e el homber de harro,
eott Lol s Arganos fen aptitud de poder vivir euando
so To agregueel auieo que lefallag sl aomas de Oste varece
de ertros, o podria existin.

Laego. to que pevsigoe la fel e gue el eomdzata esté
ead perfosto, que sioge compone de veinle requisitos, por

eiemplu. Je falre nno, os deerr, tenga dicz T sneve. boryie

o tiene diesioeho o diex Isiele, Ta promwesa vs nula, Bole
asi so especifien en fornu tal gue con la agregacien sle
olzo aetn e cofebramse villdamente,

Todo contralo de ventn se gompone Jue vivios clemoens
Tos. (i 300 ¢ congoniindenty de dimbas partes salae 1
nhijcto detopmiento, i cost 3 el }\:'L't:iu; s e b bienes
riees, b oseri o piblice, 1 articalo 1356 quiere e
sola falion Ias solemublades o Ta entrega de o eomt Por
To tanto, [rrn gie se cumpla con fo dispuesfo on ¢l ni-
mero 4.2 del ariicwle 1354, deben coneurrit ¢l eomsenti-
miento, la cosa 1ol precio.

Tratemos de desarrollar estas Ideas que en la prilerica
Nz suseiiado arduas discusiones.

9118 d JmPaine qucla promesa de venta seu vilida'.

entre nosotros es, menaster que dmbas partes s¢ obliguen,
ana o vender I otra a vomprar, o hasta que solo s obli
gue ol vendedor? Hn otras padabras ges villida la proness
unilateral de venta? ' :

19 cantrato de compraventa perfencee o la calegorla
de Tos Nansidaos eonsensuales, os deain, e perfeccion por
¢l mero copsentimiento de las purtes, sin perjuicio de las
eseepeiones legales. Hegun esto, de acuordo con ol arl-
culo 1445 del Codige citado, para que la venta sea valida
i produzes obligasiones, es nenester que haya acuerde de

lus partes sobre la cosu 1 ¢l pregio, acuerdo que debe ser .

Teciproct, esto s, yue una se obligne a vender 3 In ot

A comprar pagando elerto precio, porque la venta e¢s un |

- 1B
covizats bilareral seguv by defing o artienlo 1793 de ese
mismn Codige, B ole la esenela o i pnmprmyvenia, en
o, e niduivas el vendedor s abligaw o ven-

conSCCUenE:
der vun cosa. o] aoroprador so obligue s Vet & ekl
pravia pagdndosela on dinero. Sale asi puede naces, ante
¢l derecho, ult contrato o eompraventa, )

1l eoncurse reciproce de fas vohmtades do las partes
de vender i compuir e un clemento Je tal naturalesa
en la venin que sin & ne exisle. b mstenein e
venta nniiaterad. de e venta en gue solo wna e das
paries se oblig pe puade sonechivse, porque sivndo e
Ins conteafos bikierales fu cansa e b ohligacion de e
dn parte. b gqua e conbemne g a0 Lo ver. vesuitaria g
si no se obleira stwe wnd, =0 phligneion eaoseerin Qe
cansa, seria wilas sendo ui, ob goidraty DUANL CRTERETT
Jde cans, por 1o qne vo existina. R ool vendedor, por
ejenjdy, s oblign o vender gin (ere ol vempruder s ohii-
I L eI, i ablumeion de spud] earese i et
it n comseeenein, nula, andidid g viehe de Rkt

.

FETIRRSLNIIES IR S STRA L) IEHAUS l',?‘n ol e e ventda con nbit

Giones par parte de godo e dos enntmianles s fre
ne cabida en et lejishieton,

Clreemon, pues, doja? pstablerido que enlre nosadros ho
hat venta sine cuaanle dnbas peaesse ohilgan, e o
vondeT 1in eost L 0LTR G copTarE e Bl preeia -
termirado. Bolo asi hal vinguls juridics jenemador det
contrato denominudo compraveiti, viogiic of articslo
1763 del Codigu Civil lo define sonw a jugl gontride por
ol enal une (e Jas pavtes se vbiiga @ day tna cosa 1
otra-a pagarle on dinero.

Ta loi, como hemos visto, exije que en Ja promesa se
especificue e (al manew ol eontrate prometido que
solo lo falicn. para wue sea preclect, T readicion e la
cost o lus solernidades legales. Al deeir o) lejislador
que o} contunto se espeoifique ha querido dav a esta o
pros;on su sentido natyal 1 obvio, presto que no la defi-
ni6. Pse sentidin es, segun Dierionario de la lengus,
sesplicar, decliror con sndividuclidad wna cosas, <D
clarar con individualidats os ineliniduadizar, delermnay
ezactamente T especie 1t que poienere el conlralo 0, en
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- otros. términos, Dianifestar su- e§p'e_0i%s det@:'mng.r 110_5
hactéres que lo distinguen Lque lo”diferenciin de o_; s
mas contratos. Bseaiche.defineast la palabra especrfical
sesplicaxr o declarar. individualmente _1ma..cc>s1f»,~lr%3 _enéunga
rar los cizcunstaneids particulaves. de algun' obje %’r a
. modo que no.pueda onfundirse ni equIvoCaIse con Ovi s
7 85 atendemos & su (i)ri}en, VeremoRr que espeozﬁcmd e
del latin ‘specificare, espresion que € _compcm}:1 G;“ 0
palabras: spectes, que significa especie, 1 f_rchzre{ a bt
suerte que especificay, Segun su orijen, quiere ¢ eeir orde
nar por €SpPeCies, _sqfialar Y@ cosa por lg‘especxe. q‘ 2
ce. : ' . _ ) £
@eg:l %f)das estas -definiciones 'resul‘ta due especificar $ig-1y
. nifica, en su seniido natural 1 obvio, dar . ?onoce;:af:sn%
cosa. por sus atributos, cualidades o zequisitos especl

esonciales, de manera gueno haysduda acered de su espe-

oio 0 naturaleza. Luego, especificar un contrato es sefalar

B : sus Teyuisitos 1 atributos especiales I es-e]-m?}if-iccélgedgoéll'
Tos que lo eonstituyen segub 12 Tei i los que b le €
an contrato espeeial 1 distinto de los denias, Y.
T contrato de venta tiene xus requisiios omplclcm ebd
" ssenciales que lo diferencian de Tos demas1 que AOED.C : 3
e &l un sér tudco en of mundo juidico. Siendo un oigar'gt 3
b o vivo, necesita para vivir clertos re(uisitos, .n.\.gzebllea:,- i
ue concurran ciertos clementos. Bstos I‘ij_ulSltOb'.t 'eé:c---"
mentos que le dan vida son los que c_ctnstlngygnla:b -
gunos, los que le den _su'x}a.tumleza especial 1 (:} 1.;105
o Tacen de & una especié diversa de los demas contra s
i ' Entre estos requisitos esgncla_!es. para sn \fld:_aall qx;g :
SV “Tiferencian de los demias, imprimiéndole, al mMISIO 1le£ 3
' po, ¢l sello peculiar de su naturaleza }un('hca., se e&mi 1
tra ol concitrso real de las voluntades del ven erd 01:i
R . del comprador i por las cunles uno se obhga,l & '{fe':;{ eres-_
! el gtro o comprar. iste 1’e<£ElzsIPc. COL e i ! 1(1; d >',_ _0‘:
L . esencial en éste conirato. S n ¢l no sdlo no IE:X-Ib & ?sﬁe“
. ue RO Se concibe su cxistencla, ya que cn el ;J cloniq%:
- precisamente ckconirato de venta, segun e[_a,_lit culo 79
P " del Cédigo Civil. En consecuencla, para (ue my&}:ié ]
L e 1mestro derecho, es menester que WIL S OLUGUS =
2 " vender 1 otvo a comprar, siendo esta citcunstancia %

d
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ele{mento que caracteriza ol contrato, quélo fomma ilo
diferenci de los demas.

Core segun ¢l articulo 1354 et contiato premetido de- -

be especificarse, es decir, sefizlarse por sus atributos i re-
quisitos que lo individualizan, la venta no esturd especi-
ficada. sino cuando exista ese concurso real de voluntades,
puesto gue de no-ser asi el contrato no existe 1 no existien-

do no puede ser edpecificado. Aun cuando existiers, no
; ! ;

estaria individuvalizado por tudos sus requisites. desde
que e faltaria ¢ mas importante. Povconsiguiente, la es-
peeificacion del contrato de venta se bace cuaitto consla
yue dmbay partes se obligaron, wna’a vender i la ofta a
coniprar: i s6lo nna se obliza. esa especificacion no se.ha
heeho, cou lo que se omite of requisito exijido por el ni-
mero 4.° del articuto 1554. -

En vista de las anteriores considernciones fenemos gue

"Hewar a esta conclusion: dentro del niunero 4.9 Jdel articulo

1554 del Uddigo Civill el contrato prometido, siex el de
venta, =e espeeifize de fal manore que wole falten para
e sey perfeato, Divs :sulelm'.if’zm[t‘;: fewades o la entiega de
la cusa. sfempre que en la promesa conste que of vende-
dor 1 el comprador se obligaren. aguél 2 vender 1 dste »
comprar: lo que importa deelr, que Ja promesa unikate-
ral de venta, o seq, aquel coutrato en gue sdlo el vende-
dor se oblige a vender, sin que ol conmprador contraiga
ninguna obligagion cs nula. entve nosotroy, tauto porque
nuestra lejislacion no acepta la venta unilateral come por
gue. en tal caso, ¢l contrato no se especiticaria en ta for-
ma indicada, puesto que careceria de uno de losrequisi-
tos esenciales para su existencia, como es el concurso re-
ciproco de voluntades sobxe la cosarl ¢f precio en forma
de crear obligaciones tambien -reciprocas vara Ambos
contratantes.

31 analizamos cesta cuestion desde otro aspecto, tam--

bien legaremos a fa solucion indicada. BI nimero 4.° del
articvlo 1554 tantas veces citado exije que el contrate
prometido se encuentre en una situscion tal, que al tiem-
pe de estregarse o cosa o de otorgarse la eseriturd pi-

‘bliea no le falte ningano de Tos veyuisitos necesarios pa-
- ra viviv. Lo compraventa vequicre para su validez, obli-
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“de) requisito exijido por el niinero 42 del ariiculo 1554
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!
fivaz. Bl cuntrato prometido, por 1o tanto, 1o os de agne-
© Hos a quese refiere o niinwero 2.0 Fa wmericionado RGNt
sertencia. i promesa de vents anilatersl es nula. ¢Como
este nederdo de volimtades on forma de jenerar ol contra pruele sostenerse entdnees que la promesa de venta en
to, éste tene vida tegal, estd completor pero sies solen que sola el vendedor se ablign sea vilida en wna lejisia-
ne, tecesita ademas la esevitira plhlica. Bl contrato de C:i8s Clonwjue 1o admite como efieaz sino Ty compinventa bi-
ventn solemne se halla, por Jo fanto, en situacion de'per Jateral? )
feccionarse eon ol solo otorgamiento o o esvritura pit- Finahuente, aunfne L promesa mnilateral de venta no
blica. cuando existe ese soneurso real de voluntades. Si fuee i segun la disposicion dol artfenlo 1554 dol (e
ol cumprador no se ha abligndo a comprar. i se ha Hn- d,'g,_{o Civil to seria o vivewd del seticuio 1478 dol Cadizo
tado n aceptar la promesa que lehinee ebvendedor sin gon- Civil. Jan promess unibaternt de venta es aguella o ‘f;'f
tracr Ja obligacion de comprar, ol evmntrare aun uo okt of vommdedaor se obliga-a “vender una eosn si ol compricdor
en situacion de vivir con of solo otorgmniento e o8 es- 3 Lquiere o declara que quicre sompraria. B comprador,
critnra. puesto gue todavie le falte algo nws Te alta ol camo en todo contind o bilateral. es o la vez deudor 7 aevens
eonsentimiento del comprador, es deeir, su voluntad de djn‘. Sus obligaciones son vecibir la cosa i pagar ol pre.
somprar i de obligarse o pagar of precio. Sdlo cuands & : Closde nunera gue si consiente en comprar. en ohligarse
tr e obligie a comprar exbard pecfeeta fa venta. Un con - Diein ol vondedor, se convierle en un dendor, Fu i Profi-
trate e o prede perleseionare definitivamente  con sa nnilleral de venta queda s voluntad oblimrse o no,
ol solo otorwimiento de la eseritura pirhliea o eona en Re oblivand sd quirre . sile de fu veal giene | sl se fe oyt
trega e Bnoems no ge enenenira en el estaudo Jde perlees’ Cenama padaliva, suabligacion eald afoetn o unn conei-
i gue extje ol nfinwero 10 del articulo 1554, 1 to que seton petestativa gne depende de su e vobipead . s
oeurre con lu proniosa unilateral de venga que, por obfi- Cobligacion. por depender desumern voluntad, os nula, see
varse sélo of vendedor, no.estd en siteasion de perfeceio- gun el avticnlo 1780 Niendo nida, o es o] rontrato de oy
marse eon ol solo oborgamiento de In eseritura piblica. Semmha, pitesto e feomitlided de T oblieaeion afesta g o
Por constetiente, I promesa de venta e gue no hai 4 cutsalichned oo aqudl '
coneirso rend de voluntades, de modo que uno se obligue
a vender 1 o ofre a somprar, es unla, porgue ol contrabo
prometido no estd espeeificado de tal nmpers que par stgd
perfecaion =6lo le falten lus Solemnidades legalos. Luege,
si ta pronesa recae sobre wun contrato de venta en gue 86.
lo ol vendedor se oblign o vender sin gue el coraprador
contraign la obligncion de comprar, es nuln por omision

gacton de vender por pacte del vendedor i obligacion ¢
comprar poc parte del comprador o, lo gque es lo mismo,,
consentiraienio resiproco de dmbas pactes, [Dxistiende

Aestra modesta aptelon va acompaiada 2 este res-
et por By de an distingnido ex=majistrado, don José
Bernales, guicn. en in huniposo dictdmen aceren del va-
or qie pudiers tener la estipulacion en que el vendeder
‘seoblign w vendor si el compradar quiere comprar, liees a
i gonelision de e es nula. He aqut sus propias palabras:
Pera si no existe conteato de promesa de venta, va que
¢l pactecne gontiene la eseritira no cample con ley re
quisitos que exije ol artieado 1554 del Calig Civil, con-
stderivd Ta eldusula cunrta de ese convendo (1) como obli-

Hai todavia otra raen on pro de nnestra doctrina. Se-
gun el niimero 2.2 de este artietdo 1354, paea que la pro-
mesa sea VAlide os mesiestergne ef contrateo prometido, no
sea de agueilos e la et declurs inelieaces, Sin coneurso’
read dedos volhantades. no hai venta, Un eontrato en que’
s6lo uno se obligne a vender sin que el ofro se obligne &
compray no produce é¢fecto alguno enfre nosotros; ¢sne-

— e,

A1} Se refiero » la cliusala cuarts del contrato abjota del juitio que de-
gint alentro del plazo de dos adios, «Porias Unidass dizin s COMPran ¢ Do
al geitor Gueren su eytablecimion tos. i

MEMORA =40
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“« nal del artieulo 1807, ya vitado, del misno, Codigo.

. « lo alguno juridico entre las paries, es claro (ue un cons

v. ; .

« gugon condicionul, “su falla d= eficacic Juridice aparced;,
« desie el primer momento. Bs verdad que, seguu ¢f artien:
« 161807 del Codigo Civil, «la ventz puede ser pwra i
« shaple o bajo condicion suspensivs, o resolutoria. Pue- 3
« hacerse ,a. plazo para la enivega deé la cosa i del pre-
¢ cie. Bajo todos estos respectos, agregn esta disposfcior
« legal, se'rijen por las veglas Jeneiales de los contritos,
« et lo que no fueren modificadas pexlas de este titulon.

«Descle nego, o plazo de dos atios de que se ocupn i
« cliusulal cuarta de la esoritira no fué parala entrega de
« Lo vosa vendida i el precio; se fijo con el esclusivo objeto
« de que dijern uno de los interesaclos st compraba o nd
« Litego, no se trata de compraveata a plaro, desde que
« un contrato de ese jénerc supone el consentimiento ¢
« scnerdo de Snibas pattes para cotprar i vender, dejin-
« dose Anicamente al tiempo entrega de la cosa i del
« })l‘#;‘('-i&.t. ' '

Considersda nhom I estipulacion que contiene Inelin-

o suln suarty de Ja eserilae eones (i TRt condicronal,
« st tnefioacia wo puede ponerse e dudu.

«Bu efecta, ia condicton no seria SUSPODSIVE ¢ rexoli-
torid; tendrin o erdeter de condicion polestative que con-
« sistiric en le mera rolunted de & persona que se obliga,
« en tales condiciones ln obligacion de comprar gue ¢ supo-
« ne contraida, por las «Fertas < pidusy serig i, segun
« lo dispuesto en el articulo 1478 del Codigo Civil, apliea- 4
« ble al contrate de compraventa, conforme al ingiso fi- i

]

3
e
2
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«8i el contrato cuvo cumplimiento ahora se exije, hu-
« biera depeadido de algnn hecho voluntario de cualguicra -3

« de Jas partes, habria tenido, 2 no dudarlo, eficacia legal;

articulo’ A

]

« como ast lo preceptiin el incise segunde dod
« 1478 ya eitado. Pero los tériminos en que aparece redae-
¢ tada la cliusula cuacta de Ja eserituza no permiten va-
« cilaciones al respesto; se trata de un convenio que de-
« pende cn absoluto de la mera voluntad de las «Ifenas
¢ Unidas, las que dentro de dos afios dirdn sl compran ¢
« no aj seitor Guerra su establecimiconto. .

" «Como las condiciones de esa clase no producen vinou-

by« ante la Jeis (1),
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te : T S
; \) ]?.h.o ue reposa en la mera voluntad de cualaqulers de
c}?_.a. tratindose de un contrato bilateral,’en’ que las
¢ obilgaclones son recipreeas, no puede reputarse eficaz

Bl principal argumento que se formula en contra de
esta doctrina es que en el Derecho. frances esta Jfomes;
es valida. Tatobjecion, a mi juicio, es:casi abmu'dl:z‘ Entre
nuestro Codigoiel frances hai una gran diferencia, bor: ire
miéntras el primero comienza’ por negar todo \-:a-:lgr 'mlh
promesa de celebrar un  confrato, salvo cunando rete
taes i cuales eirunstancias, el segundo no se ocups & jJi "
promesa de celebrar un contrato solo dice que Ja ?f‘omi 0y
de venta bilateral vale venta. E! Cédigo frances %m 133}1?

- la sobre la promesa unilateral de venta. Ha sido la doe-

frina la gue ha aceptado su eficacia fundada en que no
h.:xlgm_xdg\ disposicion que la prohiba: muede celcﬂ)r'zr*c
“dlidamente, porque en derecho privada so p'.zeclel h:wi'
toT.lo le que Is lei no prohibe espresaniente. Kntve n:m':vl
fros. ol problema se presenta i forma mai diversa ¥l
Cadigo riegi todo valor o le promesa de celobrar un con
trato { s6io Ja admite ciando reune clortos reg 'uiqit"q J]'}-
gurando ceatie ellos In especificacion dcT'(rmlt]‘aI,T'U. p;:;n;:

, tido en forma tal que pata gue éste xc perfecctone no Je

falten sino las solemuidades legales, 10" que quicre deeir’
-que contenga todaos los requisitos quelo c<)1xi‘£it1t&;cxl en
su esencia. 3 ast no ozurre la promesa no tiene nin an va
lor. Sienda la venta un contrato que rejuiere ]mr'e;.%slu sor-
feccion, dos voluntades veef procas, es claro Gue h 31'0%11.‘--
sade celebrario no valdrd sino cuando dmbas exis‘éazii; sie;: '

£ do Ineficaz en caso contrario. Puede decirse, enténces
S5

que una promesa ynilateral de venta sea vilida en nues-
tro Codige? Sicl artienlo 1554 no Kubrers tenido cardoter
prohibitivo, st po hubiera contenido la exijencia del I]'L’l-l-.
mero 4.2 entdnees st que In promesa unilateval habria sido
cficaz: pero con la disposicion vijente, es nnla sin que
pueda argiiirse al re.pecto lo que ocurre en el:J‘De'rcéht)"

(1) Dictimenes do los Ministros de Ja Corte Suproma correspondientes

¢ xlafio 2909, pdj. 184,
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promesal & virtud de los dispuesto por el articulo 1554

. franges, que es mu’ difevente del nuestro. 'Di; ahi que no " citado. | .
- - [ - iy Tem ara e . - i . .. . . ” .
podamos recurrir a los intérpretes de exe Codign para os- Sise exije ¢l consentimiento recipruco de imbas par-

tudier nuestro avticulo 15541 quien proceds asl MenrTia g ¥ teés -para la validez de ka promesa, agregan los impugna-
en Tein mas gmnc'le dcig*sl Sr;;;l} gzion que se hace contea 1 {é(lr;};les dé. esta d%?ctrznf,,b se llegaria al ?b:_surcéo gle ‘-lEge fen _ - 4
mMpOco es exac i > e . e 110 5e POUr1all celebrar promesas de contratosumiate- ! !

o ui sustentada de que ella confunde el contr - vales, Lo ¢ u}czconduci g a l; rla validez de tale ‘f :

o ron aqd : ?1 a. haciendo de dmbos uno so Lo o LE- trn Totinl 112 4 I;f;,,a & A ! Mt etales conlm-
to promefido con la Promesa, > > Tos ennyesira iejisiacion. Alortunadamente nuestra coc-
lo, porgue si bien hai conenrso reciproco d‘i ‘j-{)luntadgﬁl._ tring no piega nilo unonilo otro. Hai contratos unilatera-
sobre la eosa i ¢l precio, el 00]1‘«'1'“0‘1"“.”?‘1‘“““ i’%‘&a I les 1 promesas de contratos unilaterales validos. Lo que
existe, cstd en estado de Jérmen, pues para que ) negamos es que sean eficases las promesas unifeterales de

e YR,

% folte el otorgamiento de las solemnidades o la "’1“%:35?" ontratds bilaterales. 8i el contrato ee unilateral, se trata i
de to- cosa, realizadas en 1o época en que debe celebr de un acto juridico que erea obiigaciones a favorde una ol

se. Ademas, ¢] concurso real de las dos \'olun'lz:l_des, unges
que promete vender i otra que promeie comprar, 1o %;1 -
remas cfeeto gue producir el contrato prometido en
. ma tal gue sole le Talten, para gue = _:pm‘fncfo, las
lemridades o la tradicion de ia cost. Midutrus no se redy
Tioen sstos hochos, ol gontrate no estd perfecto. no prog
duce toelavia sus ofoeros: ne pueds sostenerse (ue )Ia@
promesa s¢ identifique con ol contrate prometido. Po ;
ol contrariv, cada uno eanserva si natimaleza especial 1
tanto cs asi que si la promesa se induntificara con aq;%g ¢
- ésta «no produeciriz, como ocunTe efectivamente, 't 3
* efeotos de wia oblizacion de hacer sino los inherentess
a dicho contrato. ‘ -
’ Se dice tambien que exijir ¢} concurso real de Smbag
voluntades, wuna gue promete vender 1otra’ que DI
te corprar, impprta creat un quintod requisivo  Par
valides de la promesa, cual es la obligacion de comprag
qué dobe contracr la persona a quien sehase la promes
sa de venta. Esta ohjecion no descansa sobre una,
séria. ponque si se exje esta obligacion no s para &

de las partes, por lo que s promesa unilateral de eelebrarlo

es valida, va que cn tal caso basta Ia existencia de_una

: obligacion para que el contrato exista i pueda perfeceio-

f: narse For' elsolo cumplimiento de Tassoleranidades legales

k. o por lasols entrega de Ja cosa. La pronesa unilateral vale

aqui porque siendo el acto prometido unilateral. noerea

sine ana obligacion, 1 requiritndose espeeificar en la pro-

E mesa el contrato con todos sus elementos, se cumple esta

g- exijencia con ly ercacton de obliguciones o faver de ane

- golo de los contratantes. Pero en la promesa de venta

. sucede algo mug diverso. Este contrato os bilateral, de .

suerte quese perfeceiona cuando existen ubligaciones ve-

g ciprocas. Si para la validez de Ia promesz se exije la exis-

e tencia del contrato con todos sus elementos, es obvio que

| debe contener las obligaciones reciprocas quelo cons-

p tibuyen. De abi que no pueda pactarse una promesa de

= venta unilateral, no porque no sea validala promesa Iy

e unilateral en si misma, sino porque ¢l contrato prometi-

E-do es-bilateral, por cuyo motive, para cumplir con lu

< , f exijenciadelniimero 4.2 del articulo 1554, debe exdstir obli-
gar & la ProMesa W NUEVO TE(UISIIO SO pare dar c?g‘: eacion por parte del vendedor i por parte del compra-
fplilnienff) ale d.!SDHCS?D en ¢l namero 40 el :u'f-iCuIO 1!@&) or. Comose ve, esta O]Jj(‘lCiOIl pa'rte de un Supuesto equi.-
BEx &ste aujen exij ed]a f’bﬁgmi‘]’n ‘1“3{ P“trf“ d“in:é?- Vocudg_. cuﬁ e%lcreer que dentrulde nuestr?1 opinion no
dor, tanto porque desea (ue ¢l contrato  pro 3 sson admisibles las promesas nnilaterales. En cambio, lo
espéciﬁfme} cogw porque yuiere e a cste no: 1%- aft ;’que sostenerncs es i distinto. Decimos que no puede
para ser perfecto sino las solemnidades legales o I3 & Epactarse validamente en nuestro derecho nna promesa
dicion de la cosa. Esa obligacion, por lo tanto, . e venta unilateral, porque el contrato prometido, la

. un nuevo requisito; es un clemento ue debe conten . .
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. der en tales 1 cnales condiciones, obligindose a hacerlo
cuando el comprador. lo requiera i éste, porsu parte,
acepta ess obligacion. pero. no sonfrae nhingnna. Rl
acterdo de voluntades versa sobre la obligacion que con-

. trac el vendedor 1 sobre nada mas. Hai, en consecuencia,
;. coutrato unilateral, csto es, acuerdo de voluntades que
produce obligacion para una sola de las partes. Esta es-
F_eme de promesa es nula entre nosotros, porque siendo
a compraventa un contrato bilateral i debiendo especi-
ficarse en In forma que indica el ndmero 4.2 del articulo
15{34, sGlo se lena’esta exijencia s1 hai concurso real de
- voluntades jenerador «le obligaciones reciprocas entre
. SIS B[ My Por lemas, estn ase- : . - > Z L
b‘ma'l.e;}hj;"%:‘;i:::tgeé;:};:il{i:i %)1211 iz};})@:ﬁ&;g flue ineu- . iy xreudledur Id cgmp::ador. ]Dn:t. ])1'0_1&1053?;{10 t“fenta qgg-.dohlb
Vverscion X pALLA0s : go al vendedor ino al comprador no tiene cabida en
. ey e s had -od jus con- o . ) i
TTED en esC CITot t.unl%za..n If):»“l;:élﬂ(‘:[;:fi ‘:’i’\’:ﬁ?ﬁ N ;’f lon. . nuestra lefislicion. porque siendo bilateral el contrato
tratos dle ]?‘"”“1’“"“'}L on ToTma 1“. o _“‘(] Jentro del ar-’ prometids, esta bilatéralidad debe existir en la promesa;
s deeir. en conclusion, (e dEnty K - e e iime o v
ﬁ{'t‘l;}od?%g: /r;- ;:J‘lmm*w de pestle 100 o8 L'rrﬁ tda, 57RO Uy ndo Sﬁ.‘?{?oo g\i‘:}&n;i“j 2}'[:]1?1}::1 ii:i;?}gff( lgli;:.‘ltil::goﬁ-. ;1:\'0&
huti concurso red de voluntades sobre la casa & sl precio, mete © so oblign a vender su case 4 B e:1q$ 100 %)00
vs decir cuatndo of vendedor se oblign  wender & con- sicarpre que éste manifieste sus cescos de comprara
o 7 rar. Vi solamente asi puede especifi- HCPTe GUE Ot IMARTIESTE Sus Ceseon o¢ PTars
prador @ cumprar, ya que solame D e se’ dentro del plazo de seis meses eontados desde su eele-
carse €l contrato on la ferma que exie t B bracion, o s1 BB acepta simplamente L promess sin obli-
e ese articulo. e esta ot conclu-’ T i garse por su parte, ese contrato ¢s nwo, de nudidad ad-
1sto nos conduce necesarianmente a est el on soluta, poxque no existe res?e.cto del contrato prome-
sion: ’]{l Pi.-otn;e:gtaéc E}liﬂf:?fl?lli f}f; :I:;hj iMc;;i, ‘gui o ;;om-. tidlo el ct,-[?zhcurso- ;le vohctln‘m:; oS %readm:I c%;: lz{. compra-
fue sulo el vend = = i oA ki venta. Louo contrate ad-referendum celebrado en esa
el s speeie, gue-" orelent &
prador no- cmitrae é)bhgdcm“ de nmuﬁgn}i'g: L:;éeéf%cto' forma ¢s nulo, no produce obligacionni & faver del ven-
(lando a su voluntad comprar ¢ N0, T o dector ni del comprador.
* Tian b rdor que pucde retrac- A : -
algano, i liga tampooo al vendedor que | in oblica- Mi opinton, que nada vale, encuentra agni nueva-
tarse libremente de su oferta sin Ineurrir en ia 0DLEA- mente otrn bucas commaiis. 1o del distinenido maiis-
ion de indemnizar perjuicios. Bsta clase de promesas; (B OUn JWONS CRpamd, by J
cron ae m wek s St N ¢ trado seffor Parada Benavente, que, ahalizando el valor
tratandose de un contrato bilateral, repugna cout nuestia | e & .

O e tabida e ol precepto del articulo’” - de la promesa unilateral de venta, diger <En s colebracion.

lejislacion 1 no tiene tabxda © L K - ¢ de un contrnto de esta espeeie no concurren todas Ins eircungtancias qus

compravents. e biltateral, lo gueno obsta, _l}.ﬂ;t'_u.ljﬁ.hneal-. 3
te, para que puedan pactarse promesss uml.m:emles e’
contratos unilaterales. o : ) i
Por altimo, se dice que con la opluon que Vellmos
sustentando caen por tiewa los contratos m{weferendum
i todos los contratos celebrados en forme andloga, lo.que
equivale 2 negar la valides de casl todas las grandes
transacciones comercinles que, de oxdinario. se hacen en
éso forma. Hste argumento nada p‘mjucha. Querri decp:'
quest efectivamente todos Tos contratos se_redaqtan asi
son nulos 1 N0 porgue se contete Un errol putedenlos Tr

1554 & Cr .+ scgun ol artfeulo 1564 del Cédigo Civil son tiecesarias psre su validez,

. La promesa undlateral de venta es lo uae, d'-;}‘«’fl 3 U < todn vez que, atenta esta disposicion de la Joi, en la promess de celebrar
R T ot sl orafarendumn - on olla ¢l vendedor sel -l + uncontrato de venta debo vorse, no un contrato en proyecto dnicamente,
Tio, 5¢ Nama "Iml'tﬂ'.“‘fl ”’f '3.’ bnqi;m’n'c que ol comprador 74 j: « sing uno ya hocho ien ¢l cual sélo falta la tradicion o las solemnidades
()b]lgﬂ- a veugler nt GOSE  SICNLY) < ] ¢ 4 que la lei requicro para quo gon perfecto i, porlor tante, fratindose.dela
qu‘wi‘a o le convenga comprarla, pard cuyo cfecto se le i 4+ compraventa de bienes raices. e la promess de celebrarla debe encontrarse l

, i, . be hacer esa declaracion.- -3 iy concurso real de voluntades en vender 4 en comprar, porque solumente wsi
h,] DAL [ﬂﬂ/‘(’ dc“i-'l? del (fua‘l debe '}]‘LC <1 ) : santo ¢ b« habré podide determinarse el contrato promelido en los términos de.ln lei, o
En estas ventds hal concurso de voluntades en cuanto b « sea, de modo que stlo falle para que sea perfesto ol otorgamiento de la esori-
al eontrato de pi'omm:a-: porque el vendedov ofrece ven- : .
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« ture pablisa del comirafo. Antes 46 .este conearso de voluntades, sobre lo7g

3 § o] e
« cuiees sustancinl en la compravenid, podrd huler mia promoesa um[a_tcral i

: ! 1o varts 2 quien va dirijide; pero si eslo cOnLIato. oy
: sdi"'mr:: T&‘f’gﬁiagteﬁg eaﬁt?aﬁt: onq otras hii“;!ﬁiignﬁjv‘ ;1:1 l?t‘sft::;bfal; cogé:
: 12;3&;51 Iﬁcn:::tzf ,(;::lldn‘iipz;ag‘}ig:ﬂcgi?;o;i&on del atrt-[culz) 1554 y__a.
‘ ﬂl’;ﬂagdfa (;:;}C' dentro del precepto del :Irgt’l.(zl}f‘u ‘y:ain%
Cordigo Civil wna promwesy de venta sed mj.“..ﬂ' Tx 1{ Ve
ter gne se redacte en alguna de estas .f:.)l‘ll‘id.t-.\ A A pro:
mete vender 1 B promete comprar prupz‘t‘.cmt( {i-lut‘;ﬂé;”
primevo posce en tal parte por la S,um?.df or:s.}\ Q;x-ome
que se perfecclonard as aqui en dos mLTc]'»I, 2. i-lu ometes
veuder 1 B promete comprar la mina fal .11 {z:,:}c.:‘ o to
parte por o precio de tunto. venta gue 5¢ :1\ ‘uzﬁl ;n abd
siempre que dentro del plazo de sels aases of perit 'iu(-‘ir-r
informe acerca de silamina es suseeptible de pro¢ iz
tinto: 32 A se ubligaa vender 1 B o c:ump.r:n'[ fas ‘s:_m T&e
vax que aquél pesee en tal loeaiulud por el h-l{lul-wof
» 183000, debiendo perleccionarse la vents “f* . }) L‘:e.
Qe un afio vontado desde ol contruto slemprs 1_{1'1}:{(:11{;.»0.
trempo se baya eubieado tods ol salitre :ﬂ? (-3‘\1:: 1(_;1:1;13
siempre que dentro de ese plazo se haya formad

socicdad para espiotarias.

La jurispradencia es casi untforme en ¢l sentido yue.

venimos indicando, por cuya razon ne hy dn:n}n.md.x‘;:v'ul?-
das sino las promesas de venta en gue ana@s patles se
H - b4 MLl & .]41.. .
lican una a vender 1 otra & compr -
°b Ast por ejemplo, la Cortede Apelaciones de Talca ac,é}» -
jié ana demanda sobre cumplimiento de una promesa ce

. . y .
venta, porque dmbas partes contrajeron obligaciones Teci- |
Toens. Dice asi: ¢1.° Que las prries no hen puesto cn dud;aﬂ qluo_
<« J;s;:;if.um de fojas L, yue sirve de fundamento & ta ncc‘wn unrm ) ;; :& ;
« ot una promesa de celehrar el contrato de eompraventa de uno Ff 011) g
« de dc;n Tetéban Urrutiz: 20 Quu on dicho conirato cangtn que clsef
« Urratin se obliga & ven
4 on Ja misma eseriturs;

que ef precio de la venta rs ln cantided de diez -
< mil pesos queC st pagen £o0 mil quini

entos pesos o} contadoe do los quese

¢+ de por recibido ¢l vendedor, i con ocho mil quiniontes pesos que el vende-: g

? icndo atorgarse en ¢l mismo plaze
agars on dps meses 'de plano, debiend : .
: ﬁogﬁﬁm dcﬁ:?itiva de comprovenia, i dindole desdd lucgo ol vende .

(1) Voto especial de Jo sentencia 1,219, péj. 898, Gacetn 1912, temeo 11

der o don Bernardine Chiver e predio deslindado - %
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g« dor al sofior Chéver wns pieza con ']Lerta. o 1 ealle en avenide Arturo

b+ ¢ Pral; 32 Quede estas estipulaciones dpureee e manifiesto gue dmbas

G« puries contratanty contraferon obligaciones. o seir, o sefior Urratia-dg ven-

£« der bt propiedad id scitor Chdvez de pagar of precio conienido, habiendo

¢« cumplido cou la obligacion de pagar £] resto cn ol plazo tijade pata otor-

« gor In eseritnre definitiva; £2 Que estes estipulaciones pertenseen al con.

v trato de compraventa quo define ef artieulo 2793 del Codige Civil, que,es

- & aruel por o cual una de las paries seloblige & der wnu cose § laotra o par

«.garle en dinero, i esu 5 lo convenido én ol contrato de fojus L, de mode que

« en virtud de lo estipulado. el seilor Urrutia puede exijfic que se le com-

« pleto ol precio de o venta i el sefior Chdvez que se de eatregue la pro-

+ piedad, prévia I solemnidad del otdrgamiente de In eseriturs de vents

‘e en conformidad o o dispuesio en ol ideise 2.0 del nrtienlo 1501 del Cadigo

-« Civily [ 5.° Que el conliale en cuestion! se ha expeeificade con toda claridad,

¢ fijindlose ademas of plazo pera su cdicbracion, de mode que se cmnplen

s en ¢l todas Ins condicionios del articuls 1534 del Cddive Civil, faltunde séle

+ In solemnidnd dela eserjturs piblica definitiva 1 In entvegn de In propia-
+ dud o gue se relicre ol ndmero 4.9 del mismo articulos (13

La misma dovtrinae ha establecido In Corte Suprema

©cuando dice: oo Que no puede estimarse lo eartu Hrmada por la sn.
« fiora. Latnsfe de Maieel eomo un eonfrato de pronwsa de vent, nor-
<que faliz en vlla jo que o= caencial en b compraventt, ol eooiro de lag
"o voluntaddes e doy pursojuss: una qué promete vender § 12 otra gue pro-
s mete conyprars (2,

2114 —1ln cancbiol vavias son Lus septencis gne han
devlirado nukes Jas promesas on lasseunles s estipula
que el vendedor s ablign & vender siempre que el ¢om:
prastor manifieste sus deseos de vomphar deatro de clerto
gluzn o siempre que en eierto plazo diga s compra. s

eelr, cuwndo ki promesa es milateral.

Enun contrato dJde arrendamiento se estipuld esta cléu-
sula. « Bl arrendador se obliga a vender al arrendata-
«rio en ¢l tlempo que dure el avriendo (seis afios) 1
« cuandlo dicho sefior crea conveniente el sitlo 1 casa gon
« sus respectivos terrenos por la suma de S 12,0005 Bra
una promesa de venta vuilateral, wd referendum., por el
cund s6lo el arrendador se obligaba a vender, guedando

E - &l arbitrio del arrendatario comprar o no. El comprador

demandd al vendedor exijienrdo el cumpliniiento de esa
promesa. La Corte de Apelaciones de Santiago en sen-

i “tenci suserita por los sefiores. Prats, Gandarillas, Las-

tarria, Abalos T Sitva deseeh 6 la demanda, cousiderando:

(1) Sentencia 823, pij. 2440, Gaceta 1913, .
{2} Revisin de _ﬂcrecha i Jurisprudencia, tomo FIII, seccion 1, pef. 23.
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« 1° Que al abligarse ¢l -avrendador por ol contrato de arrendamients
« 5 venderle at srreadatario-e el tiempo del arriendo 1si.éste lo-creye
« convenientsel sitio i ensns srrendados, sélo se,obligs por si‘porie sin-gue
«-¢l arrendataric quedare obligado o comprar, Dues st reservd I libertad. de:
« hacerlo si Is creia convendente; 2.0 Que por el artioulo 1554 del Codigo |
e vil ez lo promess de celobrar wo contrato, que por regln jeneral, no.pro

« pecificarse de tal maners- ol contrato promotide que sblo falten  parae

# que seq perfecto, la tradision do Yo coss O log golomnidades que las loyess!

« preseriban tque, pof tanto, una promess de compravenia 1o s¢ pued
¢ considerar como contrato prometido sino en ¢ caso de gue sex dicha promes
+ Jeerfeccionade por el consentimiento mitue de los contratantess (1)-

Bn otro cwo andlogo, la Corte de Apelaciones de Val
raiso ha sustentacio la misma doctring. En ub ¢on
trato celebrado entre la Sociedad «Ferias Unidasy i a9
Alejandre Guerrs, Corona. por el enal éste se comprome:

136 o invertir enla instalacion de un establecimiento de.”

ferias que estaba construyendo en Quillota la cantided’

de ocho mil pesos 1 & entregarlo a HFerias Unidas listo.

&

para fancionar, en un plzo de treinta diss, se estipuld
st clfinsidlas «2.9 Dentvo del plazo de dos agios las «Fe-,

¢ tins Unidass divan & compran o no al sefor Guerra. -

« su establecimiento en lo suma de veinte mil pesoss.’
Tstando vijente este plazo se presentd «Ferias Unidass
diciendo que aceptaba la venta i que se obligara a Gue-
ma (oroma a suseribirle la correspondiente eseritura
piblica de venta. Bl demandado so escepeiond alegando:
Ja nulidad de esa promesa, orque, segun ella, sélo €l
guedaba obligado a vender, sin que por parte del com-
prador se contrajera ‘obligacion alzuna al respecto. La
Cotte de Apclaciones mencionada. en sentencia suscrita

or log ministros sefiores Pedro N. Pineda, Luus Ignacio

Rilva i C4rlos Silva Doininguesz,.declard nula esa promess
-de venta, a virtud de estos consideandos: T

432 Quo al pedit i sostener ol demandante que Guerre Corona debe

% llevar a efecto ¢l contrsto de venta del cstablocimionto de eFerip de”

« Quillotay i aceptar come puge ol Talor de la boleta acompaiiads o lo
« demandn 1 que se To ropute como ofectuado i perfeccionado con In acep-.
« tacion que nhora bacen oForias: Unidaw, reconoue por ol mismo hecho,
+« que diche compraventa no queds legnimente perfecta el 14 de octubre-
+ de 1903: -

b

(1) Sentencis 756. péj. 373, Gacota 1876.
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. < que, i bien Guerrs Corona i ¢Feries “Unidase, por intermedio de don Al-
¢ fredo Irarvizaval, s¢ pusieron de oenerdo cn o cosa i en el precio que
< habia de ser matevia del contrato de compraventa, &sie ne fuww por et
& aolo hiecho existencia legal, por cuento wno de los contralanies, aferias Unie
« dasy, no Prestd en ese acto consendimicnio alguno que lv dejase obligado o
« Hevar o ejucto, por su parte, la espresada compraventa;

&2 Que lo promess de celebrar un <ontrato ng produce obligacion al-
+ guna, saive quo concurran Jas cirounstencms siguientes: 1.° Que Ia pro.
« mesa conste pot eserito; 2.% Quo el contraty pronietido no sce de aqae-
¢ lloz que huy [eyes declaran ineficaces; 8.9 Quo Is promeosn contonga un
a plano o condicinn que Gje la époen de kv celebracion del contrato; i 40
« Que en elln se especifique de tal maencrs of contrato prometido que stlo
« faltan paro que Sew perfecto, ln tradicion do Jh coss. o las solemnicdtades
« que lug loyes presoribon; .

160 Quo esta exijencia de lo loj, traténdose como ea ¢l caso de satos,
« de un contrato bilutoral como s la compraventa, debe referirse & fmbos
« contratan(os, cIto es, que s euntro circunstancias referidas han de con.
« cwrrir tonto respecto del que promete vender comie del que promete
@ comjrar: ' '

279 Que lo estipulacion en lo cual of demandants se fuada para sos-
o Lener que Jin colebredo uan compraventn es del fenor siguiente: «2.° Den-
«.tro del plazo do dos afies las dFerias Unidase divdn 3f compran o no L3
« gofior Currra su esteblecimicnto en In sums de veinte i} Pesosn;

3.9 Que. como se veen la cliusula teaserita, don Alejundro Guerrs Co.
« rona os ol finico yue aparece oblimdo & vender a «lferius Unidasr el es-
« tublecimionto de Tn «Forin de Quillotae 5% es que aquelia cn el plazo duv
« dos afios eapresuse su voluntad de comprario: sin gue «JFerias Unidass, o
& 1a fechn de celobrurse la convencion aludida, quednsen tpmbien obliga.
4 dag, DPor su parte; pucs, COMO 80 Ve, S¢ FeServiaron su Jiberted de acop-
« tir o uo of contrato, scgun lo ereyeren conveaiente:

9.9 Que [a coarta circunstancin que necesatismente ha do coneurrir en
< Ja promest do celobrar un contrato pars que pucde producir obligacion,
« es'la de que se vspesifique do tal mancra ¢l conteato prometide que sélo
< faJten pura que Sen petfecto, In tradicion deln coso o las solempidades
« que Jag leyes proseribun; de modo que, scgun eslo, und promese de com-
¢ praventa no puede considerarse como contrato prometitdo sino en ol caso de
¢ que e clle, a mas de lo_delerminacion de la cose vendida, concurra e
« 2l consentimiento miluo de lve conlralanies, 1o que no sucede en el caso
+ de guese tratm, puesto que eFerias Unidasy al firmar o escritura del.19 de
¢ oolubre de 1905, no dieron consenfimiento alguno sobre la compravenic

¥ quc se reservaron manifestarlo en el plaze de doy afiosy (1}
Iiste interesante fallo fu¢ recurvide dv casuclon en el

porque en el reeurso no se menciend el vicio en que

' {1) Sentencia 132, pd}. 232, (iacota 1908, tomo 11 o Sevisle de Derecho
i Jwrisprudencia, tomo VII, seccion I, pdj. 232,

3.2 Que, cn efecho, ast sucedis, pues consta de Ta citada cliustlé cuarts )

wa que sc alude en lo cliusula cuarta copiads en el considorando 72, sing |

fondo, pero ia Corte Suprema lo declars inadimisible, |

se fundaba la infraccion. Pero en el dictimen que.-
. ¢ 1




.- comarrogld o Jg:leienténees vijente; presenté-a-eses:
* bual ¢l ex-mivdstro sefior Bernales, se acepta en.to
sus parses la.dovtrina de esa Corte.
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«La sentencia recurrida, dice, establece. en el ‘considet
rando oetavo, que segun la cldusula cuartadon Ale
dro Guerta, Corona es el Gnico gue aparece obligado:s
‘vender & las «Ferias Unidas» el “establecimiento - de®is:
«Feria de Quillotas que a aquel pertenecia. A mi ents
der, este es un errox en que ha incurrido la sentencias
La elausula que acaba de-citarse tal como aparece:
dactada no puede surtir obligucion de cualquier jénero
para ninguna de las dos.-partes que CONCUTTIETO
otorgemiznio dela escritura em quese funda la deman.
_La, compraventa es un contrato bilateral ‘en que, 0%
mo ex todos los de su jénero, las partes contrasb ntes
se obligan reciprocamente, segun asi lo dispone el ar
tionlo 1939 dei Chlige Civill Silas «Perias Unidas~o
conirajeron obligacion alguna de comprar, porsu par
te Guerra no pude contracr obligacion de ~vender
porgue Ias obligaciones son reciprocas, 1 lTa situacion
juridica de dmbas partes no puede al respocto ser dacs
sigual. 5i se aceptara el prineipic que asienta la sens
tencia de que sélo une de las partes contrajo oblig
cion, que fuéla de vender, ¢l coutrate scria unilatera,
1 no podria ser compraventa que fué ol (ue intenta
ron celebrar las parfes.que suscribieron lo escrifurs y:
recordada. La compraventz es un contrato conseny;
sual, i sino existe el consentimientomituo o el acue:
do de voluntades no puede haber contrato. Hspress
cemmo se hizo en la clansula cuarta de la esertbura;
Jas «Ferias Unidass dirén dentro de dos afios si compra
o né, ¢s manifestar de un modo evidente que no se pres
ta por el momento el cunsentimiente para verificar
contrato, { guc se verd mas tarde si esto le serd - posi-
ble o conveniente. ¥n tal situacion, es claro que lai
otra parte queda antorizada pars obrar del misnw m 2
do, ya que fa xeciprosidad es de Ja. esencia delos con
tratos bilaterales 7 para deciv que verd tambien si ley
conviene o ng prestar su consentimiento 1 realizar el
negocio vun cuando respecto de ela esto no se haya €8

”’.‘

.“,
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« presado en la eseritura. Se ha ‘tratado  tambien cste b

« asmto bajo o} aspecto de promesa de venta. La sen-
« tencia, con razones mul fundadas, ha rechazado -esta
« fazdeé la cuestion; estableciendo que bajo mague res-
4

ecto la esoritura contiene anbecedeutes legales que
« penmitan decir que se haya pactado wn contrato de es-
« ta clases (1). .
La Corte de Apelaciones de Santiago, en wna senfencia -

suserita por los rministres seffores Artorquiz, Salinas 1’
. Bezanilla, ha declaxado nula fambien una promesa deven-

ta unilateral. Doba Cédrmen Matuzana vivda de Justinia-
no di6 en arrendamiento a don Estanislao Roman por el
término de nudve afios su fundo «fl Cirmen de San An-
tonios. Bn la cliusula octava de cse contrato se dijo: «la

& sefiora Maturans viudi de Justiniano se oblign o vender

« ol fundo al arrendatario, siempre gue é&ste le comuni-
« que ol desco de compratlo dutes de los dos tliimos
« afios pava la espiracion de este contraton. Estando vi-

- jende dste plazo, of sefior Romaan démands a la arrenda-

dora diciendo que habia resuelto domorar ef fundo 1 que
aceptaba la venta, por euya razon debia otorgarle la es-
critura gorrespondiente. La demandadp sostuvo gue csa
cldusula era mulai que no producia efecto alguno, por-
que no habia obligaeion reciproca paralas partes, ya que
solamente clla, quedaba obligada a vender i no ol amren-
datario. Bsa Corte desechd la demanda 1 declard. nula esa
promesa con ¢] mérito de estos considerandos: 1.2 Que se-
4 inos de Ja cliueu)s octova de In eseritura de arrendamiento
« de fojes 1, lo obligacion contraids por dolis Cirmen Maturens constifu-
« ye van promese de vents del imrmaucble de que se trats, subordinada, co-
« ‘mo lo espress diche cliusula, al deseo que maniSeste el arrondstario de
.« comprar iapropiedad dntes de los dos &itimos afios de I capiracion del con-
¢ trato, en cuyo caso Ja vents se efectuaria por ol precio de ciento veinte

« mil pesos;

- 42,9 Que ¢l articulo 1554 del Cédigo Civil, tratando en jenersl do ln pro-
« mosa de celebrar un contrsto, estatuye imperativamente que 1o produce
« obligacion alguna s no reune los coatro requisitos que dicho srticulo con-
« signp, cutre los cunles figurs el siguionie: qde se especifique de fal ma-
« ners ¢l conirate prometide que 3dlo falten para que e perfecto. lo tra.
« dicion de la casn o )as solemnidades que las leyes preseriben;

.

(1} Dictimenes de los Minjstros de la Corte Suprema correspondicntes
&l affo 1908, pdj. 184. . .
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3.9 Que intorprotando en su sentido natural i obvio . o d'.ispesicion bras. R I NP : e e e A1
erita, e indodable que el propdsito de la lel no otre es queel contrato ;' El iinico fn,ﬂo .0011‘[‘1&110 ?’ los {zntemowa (es I‘J.D_.O de Ia'_
prometidoze identifique de ta} modo con la  promess misms, que sola- Corte e :’Lpehmpnes de Talca que declard vilida una
mente Teserve pars o $poca del cumplimiento de ‘Ssia las formalidades *. promesa de venta por Ja vual el vendedor prometia ven-

esternns peculinres do.los contratos solemnes, ool acts dela tvadicion o R . \ . ey e . 4
entrega deln cosn; reconociende esf la necesidad de que g2 cumplan enla der el fundo arrendado al arrendatario, siempre que éste

convencion que es objets de I promesa, los requisitos que son sustancialos al - 48 _se decidiera a comprarlo dentro de los seis aflos de dura--
fz";"““' ’";"’L’”‘f; ﬁ;%;if".’wg,"zcsn; son za’.e su gsencie, sepun ;l:z; ea?resi;f;\ 2, cion del arrendamiento, siendo esta cbmpra facultativa
articuly L444-d igo Ciodl; de tal suerte que e tacumplimicnto 21 Tiw PUIE Ry - Ze o] 2y

ellos s¢ treduzee on lo dnexistencie del confrato mismo o que dejencre en Pﬂ'ra'_EL I}bfﬂ- Sel}{ N1, a.pa,‘rte de, de;soonocer la verda
' - dera doctina sobre Ja matena, estd en pugna con otras

otro diferente;
espedidas por ¢l mismo fribunal i suscritas por los wis-

@ A A a

LI

&

A

4.2 Que ¢s do la esencia del contrato de venta ls estipulacion por ju cual ;

« vendedor i somprador deben obligarse reciprocamente, el primero o dor 5 i e e N eyt ‘ . - .

« una cosn i el (ltireo & pagar porells el precio eonvenido, i por lo touto, 48 1008 ILAISErOs ). \L A M’n.i’ eNneLa de primera Instanela,

« pertenece s in categoria do los contratos bilaterales, conforme o la-clasis, 'quereprodu]o esa Coxte, dive: o6 Que de In escritora pablica

« ficacion que haco el artienlo 1439 del citado Codigo; : Coad s cuys copin autorizada s¢ ha reompaiiado o foias 2, consta que don Tede-
«5.2 Que fhuye de lo espuesto anleriormente que sin una declaracion devo- _ ~g vico Actlo di6 en arriendo a don José Maria Solar su fundoe Santa Zoila del

@ lpntad espreso. § manifieste @ virtud de lo cval las dos parles coniratantes se = 2.« Huape, por el término de sefs afios contados desde el primero do abrilde

< impongan Ins obligaciones antedichas, ¢ acto contractual no st jenern, 1o~k « 1910 i por el ciinon o reatn do catores mil pesos anvales: - i

¢ hai compraventa i el vinculo juridico propio de este contrato carece de el 42 Quocomo formando parte integrante de este contrato, i por medio do

« teneie legaly . . .¢ su cliusula ootavn, el seficr Acdo se comprometis a vender ol mismo fundo

5.9 Que aplicandn estos prineipios sl enso acturl, so observa que o bien Santa Zoila del Ruape ol sefior Solar -por ol precio de cisnto ochenta mil
en 2 eldusule octava del continto de fojas 1ln sefiora Maturans contrac pesas siempre que Selar Ircicse Jo compra dentro de log ttes primeros

<
¢
compromise de vender la propicdad al arrendatariy, éste, @ 8% vz, o 88 . « ufios det arriendo 1 de doscientos mil pesos si se resolvia o hacerlo des-
&
T

+

impeaie la obfigacion de camprario, pues queda a s arbitriv o desio, come - puaes de esn ¢poca; agregindose que el [JE:W:O. pars Hevar aenbo osta pro-
s dice testgalments on le elinsela, of cumplimiento de la ohligusion que - mesa de venlis en 12 suntg espresiuda espiraein ¢l primero de 2bril de 1876,

;3

q )’CG;[D’DC(Z?RCAE delrid contraer en el mismo aelo: e w j que la veuia [}rul!ll}tid'l [Gxi 8 Ubﬁgﬂlﬂl‘i!b DATD Aodo 1 fncultaviva para
472 Que no puede arglinse que eso defeoto de orfjen del contrato ha po- 7« Solar;

« dido subsanarse por acte pesterior, declarande on esto jnicio of presunto 3.2 Que exle dltimo, en contestacion de fojus 9, ha declavado esplicita-

« comprador, dentro del plnze que so fij6 para cllo que ha decidido ahorn -7 « mente quo esld dispuestd a dlevar o onbo la compra dol fundo Santa Zoils

4+ curaprar ol fundo ¢ Imponersa la ¢bligncion correlativa a ln de lnvendedo- P & del Buapo por of precio du cionto ochentn il peses & que tiene opciun

« ra, por cuanto ol articulo 1554 del Cédigo Civil exije que el pucto de la pro- b < dontrode los tres primeros afics del arriendo, conforme o la cliusuls oe-

o mesa devenln conlengn simulidrneamente ol liemnpo de su olorgamiento lodos '« tave del nencionado contrato; g

« los requisitos de que hace mérite; proposito que manifiesta en su nGmero 4.0 43 fo:  +10 Quo la promesa do colebrar ur contrato es nna obligacion de hacer

« a) disponer qae dnjcamente podrd diferirse para ol seto del complimientd + i concurriendo on ellu los requisitos i eircunstancias. prevenidos cn el ar-
de in promesa Jogsolemnidades del contrato mismo o la tradicion do I . .« ticulo 1554 del Cédigo Civil, ! acrcedor tione derecho en caso de mora
cosa; pero preseribiendo ol mismo tiempo que se ilenen én el pacto los demar [ ¢ pora pedir, junte con la indemnizacicn de la mora, quo se apremie al
requisitos de perfectibilidad del contrato mismo tiendo el mes sustanciul, como £ e deudor pars la ejecbeion del hecko convenido o que se le'nutoricen & °

e se ko dicko, el que atadic ¢ la congurrencia de log wluntades de compra- i emismo pera hacerlo cjecutar por un tercero o espensas del deudor, o que
dor i vendedor para obligarse reciprocamente; ' Ted o ¢l deudor je indemniée de los perjuicios resultantes de la infraccion del

a £ = a @

s

8.9 Quo habiéndose incurrido en lo promesas de so qie trata en la omision /7 " ¢ contrafo; :

« del requisito yn espressdo del articalo 1554 del Cédigo Civil, cs obvio quo 53 i 5.2 Quo segun Ios términos del articnlo 1554 recordade, aquellos requi-
ln sefiora Maturans no teniz obligacion slguna paracon ol demendante, ys.,! E ¢ sitos o civounstancias son: 1.2 Que lo promesa ‘conbte por ¢scritt; 2.8 Quo

¢ ¢quo ¢linciso 1.2 de eso articulo dispone espresamento ¢ue éato es el ofccto -« ¢l contrato prometide no sea do aquellos que Tas loyes declaran inefica.

« del pacto cusndo nollenz todas lns circunstancias que determinn pora o', o4 L «ces; 30 Que In promesa coutenga un plazo o condicion gue fije la época

« validez 1 fuerza JegaliZ, en conscouencia, pudo lejitimamente retractarse de 4 EC < de ln celebracion del contrato; 4.0 Que en elln se especifique de tal mane-

« la oferta de vender que s¢ habia inpuesto, situacion andloga @ la que » e 12 ¢l conbrato promictido que sélo falten para que sea perfecto, lo tradi.

« produce en todog aguellos casos en queno s¢ perfeccione un ‘contratos {1}, »a cion de o cos2, o lus solemnidodes que las leyes preseriban;

(1) Sentencia de 22 de Agosto do 1912 publicada en Las Ultimas Noticias = (1) Véanse: sontencin 58), paj. 951, Gaceta 1807, tomo I; i sentencis 823,
de Sutiecmbre de ese aito. . : : i). 2440, Gacetn 1013, - .



« acordoes en Ja cosa i or ol precio;

- ¢ tado la compra;
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482 Qué Jas palabras de 1o lei deben cntenderso on su seatido ning.}igl s e _
obyio, conforme ol uso jeneral de las mismas. palabres, 3 sepun € L) - F. 16" Qulo‘soméjanta sstipilacion no"es cofifraiia’ s Ta 14t ae ctp Lo © -
:ns.n'o "do 1o Academin, especificar significa esplitar, declarar col indi : ' ¢ foatatronts, - 6omo 1o ha epgguesso' el'seﬁocrogm?& 312"l 1 8¢ edplica per:

% : Ia necosided que date”

tesia de conocer los terrenos arrendad onitd i e

L4 ds ?_Bq.lyame a zealizar la compras (1}? * 398 (ualidodon T defectos, dutes
Sta. senfencia. en su'desco de equiparar lo promesa

“ventd al pacto de rétroventa i de educir la validez

+ doslidsd vno cosa: | p o i
+7.2 Que de consiguiente, sl disponer en el mim.cro‘-.i.u .del artienlo 155
«+que on Jo promeso se especifique ¢l contrato prometido, la meate ool
¢ pirity del lefisledor sélo ha sido que dicho contrato so detcé-mme 0 ‘::i_-h 3
« vidualice en forme gue no haye duda ¢ confugion acesed Clo su nATMIES Eqias s P 0 ¢ - : Luuci;
+ loza. ol proceder a su celebracion; . ;o (-E:I-a promesd unila e]:a} del hedlio de-ser vilido e poe
@2 Que ¢nla promosa do vents aparece perfectamente esplicado ¢ indi: 3 O" 151(;1111-9 a n.ues:tro juicio, en graves eirores.
svidunlizado ot contrato promc:l:i(clica,I c:lml :sﬁ, el de vent:: dﬂs i‘:]r%:sse:?ﬁb: : Dice en el cousidéando 3.0 que si el contrato de com
Zol ; ida i indes alli se espresan, 1 o _ ‘ ; A
pfosecpteivoir i pa F raventa puede celebrarse con ofros DPactos 2ccesorios

92 Que, por lo demas, esn promcesd consts pov cgeriturs _pﬁblica, el ol ose; 1 I:{lcﬁlpienlm"tc para-gue en la misma’ forma pue-.
«contrate prometido no es de ngucllos que 1‘28 loyes decloran megcnqes : _'c‘e'e.brars_e el eo ntzato de Proulesa, on lo que estable-
+sa ha fijudo oo ells un plazo puxa la celebracion do osb dontrato; 3 FIAL) foe” que’ lo promesa unilateral de ventz o es um pacto!
< que reune todos los requisitos o circunstancias exqzda'su por ei citado af’ ceesorio el contrat d o pacwo;
« ticuld 1554 pars quo produzen obligacien I debe surtir todos sus efe Bea” i lo pri reto g€ promesa o del Coutrato de ven: .
+legales; R g22- N1 lo primero, hai en'ello un grave error porgue la

109 Quor todo contrato legelmente celobrado s una loi pare los sontra.; romesa, de venta cs unilateral o bilatér i mi

o log :  fei para. 106 ontra-; : . & ox uniateral o bilateéral en si misma

+ tantes, i no puede ser invalidado sino por su consenlimicnto Matue o pot ‘deocir, en & turaleza intrf ; 3 .
cionis, o ‘ ' 3 dor, im naturaleza ntrinseca), por ¢uyo motivo en
A estos cousiderandos In Corte agregd lus siguiontes: 2 lql‘.ca.:i(_) :it]prome.s:fl wulaferal puede ser w pasto
al* Que sogun ol artfoulo 1887 del Codigo Ciril bum}c_‘! agregarse 2l - ' onie e el tqd'a' ver que los elementos constitutivos
«rontrato do venln cunlesguiers otros. petod :J;cqcsox'n:s_]uulué;'d_ o on 6l - f,‘ F‘:ont};.ato o SO niuea uin pacto a C‘CGSOl‘iO' (lbl mismo. )

«2.2 Quo segun lo dispuesto en el articulo 1331 del mu]smr; O e 1‘10 segundo, se incurre en ofro error porgue la prome-
« contruto de compravente el vendeder puede rescrvarse la fleu . Fsa o es un eontr - ’ b
¢ cobrar lo ¢osa vendida, recmbolsando al comprador Ja enntidad detormi i, - ontrato accesorio d?’ I venta, como hemos
« nada que se ostipulaso o en defocto de este estipulacion lo quo hoysc ?lssﬁo,tsmo un contrato independiente 1 diverso de ésta.

- - ostener, por otra parte, que I ilater
L - ostener, p arte, promesa unilateral de
3.9 Que este convenio, llemado por la lei pacto de retrovents. no e pveriti es vilida 1 : i ite 1 re .
s a‘;m cvse sino una premese de venta gue el comprador hace ol vendedors $7y 5 oto de - 4 de porgue _la' Ie.l permite 1 regla.menta_ el
«de venderle,opu ves ln coss comprada, q}l‘{dnndo Ia TenEizncion, éela:‘) ] 'ﬁ g .?’ e rov_ex;ta_. e tambien M error tanto porgue
< trato © do Jo Buoys vents & mero arbitrio o voluntad del primitivo'ys Entre 4mbas estiptaciones no hai analojia juridica algu. -

« dedor que poserie aser o su turmo comprador; : 28 uesto gque el paet oy - e
«d8 Que cl; pacto de dejar-a la mera voluntad del comprador ¢ delven E, .§JO ]1:1 toria ﬁilﬂega.c'fgazgo ’.C(];:':l treficrotientfl es une condicion
ededor In realizacion del dontrato, durante cierto plazo, €3, pov Io ta i g > o rato de venta i la promesa

«un pacto Neito aceptado § sun regluxsentado por Ju li, que no pugna.oo) L ‘f_e_anta. un qplltrato 'co,n‘ vida propia e independiente,
<o naturnleza del contrato bilateral de comprmi?m:u, 1hjr::. q?le ﬁ?bﬁs%m: EOMG porgue dmbas estin Ieglamenta das en Forma 3

contraen obligncioncs reciprocss cuye cnmphmicnio Solo & e Bersa por . . S en
‘:tpor convenio fnﬁl;uo <1umnlt?e cierto plezo si el contrato se eve o clog B 1 'OS%) or -3 lei, ?01‘ I;}- que no es posible aplicar a una las
« o indefinidamente si el contrato no se renlize, todo en virtud do lo ca II_) Clones que reglan el otro. I.;a. promiesa de venta es
« polado, que es lel para los contratantes: 1@3 siempre que rouna los requisitos dél articulo 1554
isuerte que aungue no pugne con la naturaleza del

5.9 Que &i o contrato de compraventa pe puede celehrar con los pac

j0s ve se ha hecho roferencin, tambien puede celebrarso on o A ‘ ! 12tural .
:nmoicsmnfg:;:a EI do promesu do ess clase. do contrato. que ¢s Jo guo Bis ‘}ftraétod cc]ie IVeIlta, el pacto de dejar su realizacion a lg
« ocurrido en. ol caso do antes cutre don Federico Acdo i don José Mo ARnva el vendedor o del comprac{or, ese p:dncipjo le

+Solar B., conviniendo Ambos en que ¢l primero venderia of fqndo_ orrel-ing ih-pﬁ&‘tbh: mesto quie. seenn los precentos o (¢

+ dadlo al segundo si éate so Tesolvin a compraslo duranic lossoin Ghio% GUEH ] el s 05 preceptos que la rijen,
¢ dubia durar el arriendo de la propiedad i por el precio i condiciones c? ‘
4 venidag; i . . ’ - e

" ' {EMORIA.—S0o



7

fLoran e

ré

19
d
=
rt

il

v
g . y ot ot

ol 1 ST ST SR : del concliwrso real de las-dos voluptades indispensablés
vauells. no puede estipularse en csa forma, Sy el pagioidss Gl conelirso real los atades lés,
frgtiﬁ'eﬁﬁa%es:wﬂi&d gs porque asi lo ha‘declozado daletsy ; gﬁﬁfﬁnﬁ ) estipulada vilidamente 'la compraventd
espresasmente: en carabio, la promesa de venta - RO'V: Jot promenda Q) -1 N
sino cuando Teune tales o . cuales requisitos; de “man ~+La promesa de venta gue consta de una carta, (i

we i aumque se aceptara que ese pacto Tmports -en.gue sélo el vendedor se obliga a vender sin que. &l —zr
Icalrdiue'sa, dé venta unilateral, podria sostenerse qug o F-comprador, por su parte, se obligue a ‘cowprar, es nula .
promesa de esta especie sea vélida, y& gue no no &g | por lo que ésteno puede exijir 2 squél su cumplimiento.’ |

s por los artienlos 1881 i siguientes del' Codigo Ciy - Asi lo ha declarado la Corte Suprema en el juicio se-', |
gs'ngp or ‘31” articulo 1554 que la rechaza en forma termi y "_gmdo por la. Fabrice Nacional de Cementos La (ruz eon- '

y tp - ’ A tra dodia Teresa Lataste viuda de Huici. Bsta, por medio . l :
na%z;ﬁr por Gtimo, que. el pacto- de retroventa £3.-1 deuna caxta dirtjide al jerente de esa Fabrica, prome- -

3 H . e A 1

e 6 venderle por la suma de doce mil quinientos pesos ) g
snta -que depende de 14 aera volunta : \ ¢ - quid s p .
?rf:;]:il;;zr'd;\s Eiﬁ’gn%iir ?a? naturaleza juridice de este E una parte de las caleras que mencionaba, siempre que le

E: fueren adjudicadas-en la particion de los bienes de su es- |
poso. Esa carta contenia todas las indicaciones necesa- - i
E vias para guela promesa fuera valida; peroaungue el com- : |
p-prador ejecutd algunos actos tendientes a realizar lu i
E conpra, no declard que aceptaba ln promesa 1quese - '
E obligabn o comprarlas caleras en Jas mismas condiciones.
b Densandado of eimplimiento de Ja promesa pox el pre-
E: sunto comprador la sefiora demandada alee6 su nulidad.
E La Corte de Apelaciones de Valparaise aco)ié la deman-
b da, porque cn los actos renlizados por el supuesto com-
¥ prador creyd encontrar su consentimiento relative a la
hai promesa valids, porque al tiempo de su celebrs-i  promesa objeto dellitijio. Pero conotiendode este fallo la
Eﬁm fm%ta el (Lzoh::i'zrsc; reciproco Ce dmbas voluntades s Corte Suprema por via de casacion en el fondo, Jo inve-
< [ . . H s o= o
e se obliguen wna a vender i Ja otra & Coinprar. < _‘.hclo i declaré nuia esa promesa por no concurrir en efla
4 Asi o1 ag;;eﬁ,ue]to la Corte de Apelaciones de Talca en Bel consentimiento reciproco de &mbas partes, una que
si lo ha resuelt ¢ de APt : : 2 oy : ;
¢] caso siguiernte. En un testamento se encaxgd el alb .pr%lpete vqn]de'r ! Ot'.]é“ q,ueépromefge oomprar. .. . B
cea que vel pall -1. ool de tanto R ge o 1554 del Cédigo Civil dispone que lo promess de celebrar un contrato R
el testador poscla en tal parte, por el preeio <e. 5 £2 2o produce obligacion algens salvo que concurran lps circunstancias que
tercero a (}_uicn se referia ese encurgo demandé al &Eba' it e} mismo articulo define 1 enumera; L - :
LR -1" heredoros del- testador "'exiﬁendo' su cump ¢ 420 Que ln certe se refiere » una posible emajenation futura de biemes
ceala. 08 4 K s g . s o dis o'si; g+ roices i aunque conticne lag cpx_ldlczon.es guo ofreco la persons qus, for-
miento. Esta demanda fué desechuda, porque it Fe malizado ol convenio, concurriria como vendedor, folle lo acepiacion del
cion testamentaria de que se trataba no podia cons;d A e comprador: 5, gor lo fanto, no especifica de lal manerg. el contrato prometido
rarse como.ung promesa de venta otorgada por el testado

fi que solo Jalten pure que sca perfecto, la tradicion de e cosa o las solemni-
iquedebieran cumplir sus herederos, por cuantoe la decls? i dades que bax Lje pirescritin:

racion contenida en ella no reunia los requisitos exijidos
*por el articulo 1554 del Cédigo Civil para la eficacia
Ja misma i especialmente por no contener la constanciay

pacto que no es otra cosa que unha condicion resolnto;
ala queé se subording la estineton del contrato de venta,
fa promesa de venta, por el contravio, ho & una venta
i waa condicion resolutoria sino ui contrato de naturd
“lozma especial, con caractéres Propios 1 dg.nozmnad 0,000
trato de promess. Toda similitud entre & mbos es, pues, g

antojadizn 1 sin ninguna base juridica, desde que 5610
dlogos 1no son tales la,

puederi compararse elemnentos an
promesa de venta 1 ¢l pacto de refroventa, o

9115.—8i on un testamento se deja ol eneargo de veu
der wnh cosa o un ércern que declara aceptor la venta




