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Ejercicios

1. La constructora "Ingenieros" vende un terreno en M$75.000 (precio contado) y recibe un documento por dicho monto, el cual se hará efectivo al cabo de 3 años a contar de hoy, incorporando una tasa de interés nominal de un 12% anual capitalizado semestralmente. Habiendo transcurrido 10 meses de la firma del documento, se decide descontarlo en el Banco de la plaza y éste carga un interés nominal de un 15% anual capitalizable continuamente. ¿Cuál es la cantidad de dinero que recibe la constructora al final del décimo mes?

2. Un profesional egresa de la universidad a los 23 años y se dedica a la consultoría durante 2 años, emitiendo boletas de honorarios, sin preocuparse de la previsión cuando jubile. Luego de esa época ingresa a una empresa de tradición como asaliarado con una renta bruta de UF 60 (valor máximo para la cotización obligatoria en la AFP), por lo que cada mes tiene un descuento de un 10% que van a la cuenta de capitalización individual (fondo previsional) y un 2,3% por comisión de la AFP (administración del fondo previsional).

La AFP proyecta que la rentabilidad real media a largo plazo del fondo previsional es de un 7% anual. Considerando que la edad legal para jubilar es de 60 años para las mujeres, determine lo siguiente:

a. ¿Cuánto dinero acumulará en la cuenta cuando llegue a la edad legal para jubilar?. 

b. ¿Cuál es la verdadera rentabilidad de los aportes entregados a la AFP?
c. Si una compañía de seguros le ofrece una rentabilidad real de un 4% anual para su jubilación (sobre el monto a recibir calculado en a)), determine cuánto sería el monto mensual a recibir si la pensión se considera como una perpetuidad. 
3. Una persona solicita un préstamo de $8.000.000 a un interés nominal de un 10% anual capitalizable semestralmente. Desea pagar la deuda en 12 cuotas semestrales (1 cada 6 meses), la primera de las cuales abonaría dentro de 9 meses. Si los pagos tienen incrementos de $50.000 cada vez, determine el monto del primer pago.

4. Usted solicita hoy un crédito hipotecario por UF 3.000 para adquirir una vivienda a 20 años plazo con pagos mensuales e iguales entre sí (también en UF) a una tasa real del 10% anual. Determine el valor esperado en $ (pesos Chilenos) de la cuota Nº 24 si la UF de hoy asciende a $ 20.972 y las expectativas de inflación corresponden a un 4% anual para el próximo año, un 3.5% anual para el año 2 y de ahí en adelante un 3,25% anual en promedio.
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